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Caracteristicas Gerais dos Fundos de Investimento Imobiliario

O Fundo de Investimento Imobiliario (FIl) vem atraindo crescente interesse. Além do cenario
econdmico favoravel, o regime fiscal que se aplica ao Fll e seus investidores, bem como a
flexibilidade desse veiculo, o tornam passivel de utilizacdo em estruturas e para finalidades
diversas.

Da mesma forma que os demais fundos de investimento, o Fll deve ter Administrador
instituicdo financeira, responsavel por todos os controles, registros e cumprimento das
regras da CVM, mas que pode delegar a gestdo da carteira de ativos a terceiros, o que
usualmente ocorre. A concessao de registro de constituicdo do Fll pela CVM se da em até 5
dias Uteis contados do protocolo da documentacéo pertinente pelo Administrador.

Além de direitos reais sobre iméveis, é facultado ao FIl adquirir acdes, debéntures, cotas de
fundos e de sociedades limitadas de propoésito especifico (SPE), desde que os emissores
exercam atividades compativeis com as do Fll. Também é permitido o investimento em
certificados de recebiveis imobiliarios, letras hipotecérias e letras de crédito imobiliario.

O FIll pode, desde que seja destinado a investidores qualificados, emitir cotas com direitos
distintos, atendendo, assim, a diferentes perfis de investidores.

A utilizacdo de FIl pode ser atrativa também do ponto de vista tributario, sobretudo em
estruturas nas quais os cotistas sejam pessoas fisicas, ou como veiculo em estruturas de
investimento imobiliario com securitizacao.

S&o isentos do imposto de renda os rendimentos distribuidos pelo Fll a pessoas fisicas,
desde que (i) as cotas do fundo sejam admitidas a negociacéo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcédo organizado, (ii) o Fll possua no minimo 50 cotistas, e (iii) 0
cotista ndo seja titular de cotas que representem 10% ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelo Fll ou que lhe dé direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total
de rendimentos auferidos pelo fundo.

Recentemente, por disposicdo expressa da Instrugcdo Normativa n® 1.022, de 5 de abril de
2010, da Receita Federal do Brasil, esta isencdo foi reconhecida também em relacdo a
pessoas fisicas residentes ou domiciliadas no exterior, inclusive em pais que nao tribute a
renda ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20%.

O FII deve distribuir semestralmente a seus cotistas no minimo 95% dos lucros apurados no
periodo segundo regime de caixa. Nesse momento, devera reter o Imposto de Renda na
Fonte (IRRF) a aliquota de 20% sobre as distribuicdes feitas a cotistas ndo isentos.

Se o FIl detiver a¢bes ou cotas de uma SPE, o IRRF incide no momento em que o fundo,
apos receber os lucros distribuidos pela SPE, redistribuir esses lucros aos cotistas, mas o
imposto pode ser evitado se a SPE for uma sociedade andnima e distribuir os dividendos
diretamente aos cotistas do Fll, o que € permitido.

J& os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fll em aplicacdes financeiras
de renda fixa ou variavel sujeitam-se, via de regra, a incidéncia do IRRF de acordo com as
mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributacado.
Referido imposto pode ser compensado com o retido na fonte pelo FIl por ocasido da
distribuicdo de rendimentos e ganhos a cotistas ndo isentos.

A partir de 28 de agosto de 2009, tal IRRF deixou de incidir sobre aplicac@es feitas pelos Fli
em letras hipotecérias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e
em outros Fll cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado (ativos cujos rendimentos ja contavam com
isencdo de IR quando objeto de investimento direto por pessoas fisicas).
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Em relagdo a outros rendimentos e ganhos, inclusive os resultantes de atividade imobiliaria
que o fundo empreenda diretamente, o Fll ndo sofre tributacdo. Sujeita-se todavia a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas o FIl que aplicar recursos em empreendimento
maio 2010 imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua mais de
25% das cotas do fundo, isoladamente ou em conjunto com pessoa ligada.
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