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A Lei n°® 12.112, de 9 de dezembro de 2009, entrou em vigor trazendo importantes
alteracdes na Lei de Locac8es de Iméveis Urbanos (Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991),
para acelerar o procedimento de desocupacdo de imdveis e conferir mais protecdo a
locadores e fiadores.

Em casos como 0 ndo pagamento do aluguel em contrato sem garantias, término de prazo
da locagéo nao-residencial com recusa do locatario em sair do imével, exoneracédo, morte ou
insolvéncia do fiador, entre outros, os proprietarios poderdo se valer de um procedimento de
despejo muito mais agil, obtendo liminar - mediante oferecimento de caucao judicial - para
retirada do locatério em 15 dias, antes mesmo da contestacao.

Mesmo nos casos em que nao é possivel o deferimento da liminar para desocupacao
imediata, o procedimento de despejo tornou-se mais rapido. Apds a sentenca de primeira
insténcia, serd expedido mandado fixando prazo de 15 ou 30 dias - dependendo do
fundamento do despejo ou do tempo ja transcorrido no processo - para a desocupacao
voluntéria do imovel, que, caso ndo cumprida, podera ser efetivada com forca policial.

Introduziu-se, também, importante alteracdo no curso das ac¢des renovatérias de locacbes
nao residenciais. Com o objetivo de preservar o ponto comercial (fundo de comércio), a lei
garante ao locatario que explora suas atividades comerciais no imével o direito a renovacao
compulséria da locacdo, desde que preenchidas certas condicdes. Contudo, em caso de
improcedéncia do pedido de renovacao, antes a desocupacédo do imével apenas era possivel
apos transito em julgado da decisdo, o que geralmente demorava anos. Com a alteracdo
recentemente introduzida, logo apés a sentenca desfavoravel de primeira instancia, o juiz
determinard a expedicdo de mandado de despejo, caso requerido pelo locador na
contestacéo.

Essas e outras pontuais alteracBes feitas a Lei de Locacdes, embora rigorosas com 0s
locatarios, certamente garantirdo a médio e longo prazo uma maior oferta de iméveis para
aluguel, além de conferir maior seguranca juridica aos que desejarem investir em ativos

imobiliarios.
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