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Precedentes podem comprometer efetividade da alienacéo fiduciéria de
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Uma das principais garantias utilizadas pelas instituices financeiras € a alienacéo fiduciaria
de bens imdveis, instituida pela Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997. Sua adocado tem
contribuido significativamente para a diminuicdo de riscos no sistema financeiro e do spread
bancério no Brasil, j& que reduz a probabilidade de perdas decorrentes de inadimplemento.

Dentre as vantagens da alienacdo fiduciaria estdo a ndo-subordinacdo da garantia a
concurso de credores em faléncia ou recuperacédo judicial, a transferéncia temporaria do
direito de propriedade sobre o imével ao credor e a possibilidade de execucdo por meio de
leildo extrajudicial, de modo a evitar a morosidade do Judiciario.

A Lei n°® 9.514/97 sofreu importante alteracdo em 2001 com o objetivo de ampliar o escopo
de utilizacdo da garantia. Paragrafo acrescentado ao artigo 22 prevé que a alienacdo
fiduciaria de imoével ndo é privativa das entidades que operam no Sistema Financeiro
Imobiliario, podendo ser contratada por qualquer pessoa fisica ou juridica. Assim, nada
impede que empréstimo para capital de giro representado por Cédula de Crédito Bancario

(CCB), por exemplo, seja garantido por alienacédo fiduciaria de imovel.

Todavia, algumas decisdes judiciais contrarias ao texto expresso da lei tém causado
preocupacdo. Por exemplo, em 4 de abril de 2012, a 172 Camara Civel do Tribunal de
Justica do Estado do Parana (TJ-PR) julgou recurso contra decisdo que deferiu antecipacéo
de tutela suspensiva dos efeitos de clausula de alienacédo fiduciaria de imével em CCB que
representava empréstimo para capital de giro. O argumento acolhido foi que a Lei n°
9.514/97 tem por objetivo fomentar o financiamento imobiliario com vistas a concretizacéo do
direito constitucional & moradia e, por extensdo, a alienacdo fiduciaria s6 seria permitida
para financiamento imobiliario. O artigo 22, §1° da lei foi desconsiderado.

O Tribunal de Justica de S&o Paulo tem felizmente adotado entendimento contrario ao
firmado pelo TJ-PR, reconhecendo ndo estar a alienacéo fiduciaria limitada as operacdes de
financiamento imobiliario. Entretanto, a multiplicidade de decisdes judiciais conflitantes pelo
pais pode resultar em inseguranca juridica, esvaziando tanto o contelido da lei quanto a sua
finalidade, que é a reducdo das taxas de juros, tdo necessaria para o crescimento do pais.
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